ErschlieBungsbeitragssatzung fiir die Immissionsschutzaniage Bieber-Nord
(Larmschutzwand entlang der S-Bahn-Strecke — im Bebauungsplangebiet 536
A) der Stadt Offenbach am Main

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes (iber MaBnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der
Unterbringung von Flichtlingen vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) in
Verbindung mit den §§ 5 und 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07. Méarz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 18. Juli 2014 (GVBI. | S. 178) sowie gemé&R § 13 der
ErschlieBungsbeitragssatzung vom 19. Juni 1997, gedndert am 06. Dezember 2007,
hat die Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am 07.05.2015 folgende
Satzung beschlossen:

&1 Erhebung eines ErschlieRungsbeitrages, Art und Umfang der
Erschlielfungsanlage

(1)  Die Stadt Offenbach am Main erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht
gedeckten Erschlieungsaufwandes fiir die Herstellung einer
Immissionsschutzanlage (Larmschutzeinrichtung) im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 5
BauGB fiir das Bebauungsplangebiet ,Bieber-Nord" Nr. 536 A einen
Erschliefungsbeitrag nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches, der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Offenbach vom 19. Juni 1997, gedndert am
08. Dezember 2007 und der folgenden Vorschriften.

(2)  Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fur die Immissionsschutzanlage
(Larmschutzeinrichtung) in dem Umfang, in dem er durch den Bebauungsplan Nr.
536 A ,Bieber-Nord" festgesetzt ist.

§ 2 Merkmale der endgultigen Herstellung — Entstehen der sachlichen
Beitragspflicht

Die Immissionsschutzaniage (Larmschutzeinrichtung) Bieber-Nord (Larmschutzwand
entlang der S-Bahn-Strecke — im Bebauungsplangebiet 536 A) ist endgtiltig
hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und das
Ausbauprogramm einschlieRlich ihrer Entwasserung und Begriinung (siehe Anlage)
verwirklicht ist.

§ 3  Ermmittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschlieffungsaufwand fir die Immissionsschutzanlage
(Larmschutzeinrichtung) wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§ 4  Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes.




& 5 Erschlossene Grundsticke

Von der Immissionsschutzanlage (Larmschutzeinrichtung) im Sinne von § 131 Abs. 1
Satz 1 BauGB erschlossen sind die Grundstiicke, die durch die
fmmissionsschutzanlage eine Schallpegelminderung von mindestens 3 dB(A)
zumindest in Teilbereichen erfahren.

Die Schallpegelminderung wird nach der endgtiltigen Herstellung der
Immissionsschutzanlage durch ein Fachingenieurbiro ermittelt.

§ 6 Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1)  Der nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) anderweitig nicht gedeckte
ErschlieBungsaufwand (umlageféhiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die
erschlossenen Grundstiicke nach deren Flachen verteilt.

Dabei werden die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstlicke sowie
ein Larmschutzfaktor beriicksichtigt.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Maltes der Nutzung wird die Flache mit
einem Nutzungsfaktor vervielfacht. Dabei gelten die §§ 9 - 11 der
Erschliefungsbeitragssatzung vom 19. Juni 1997, geandert am 06. Dezember 2007,
entsprechend mit der MaRRgabe, dass Geschosse, deren Oberkante héher liegt als
die Oberkante der Immissionsschutzanlage, bei der Aufwandsverteilung
unberiicksichtigt bleiben.

Vollgeschosse, die durch die Immissionsschutzanlage (Larmschutzeinrichtung) keine
Schallpegelminderung von mindestens 3 dB(A) erfahren, bleiben bei der Verteilung
des umlagefdhigen Aufwandes unberiicksichtigt.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse gemal der Regelung des § 2 Abs. 4 der
Hessischen Bauordnung.

(2)  Fur die durch die Immissionschutzanlage (Larmschutzeinrichtung)
erschlossenen Grundstlicke werden die in Abs. 1 genannten Nutzungsfaktoren
erhdht. Der Zuschlag betrégt bei Grundstiicken mit einer Schallpegelminderung von

1. mindestens 3 bis einschlieRlich 6 dB(A) 1,00,
2. von mehr als 6 bis einschlielich 9 dB(A) 1,25,
3. von mehr als 9 dB(A) 1,50.

Bei Grundstlicken, die durch die Immissionschutzanlage (Larmschutzeinrichtung)
eine unterschiedliche Schallpegelminderung erfahren, bemisst sich der
Larmschutzfaktor nach der hdchsten Schallpegelminderung.

§ 7 Persdnliche Beitragspflicht

Beitragspflichtig im Sinne des § 134 BauGB ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe
des Bescheides Eigentimer/Eigentimerin des erschlossenen Grundstiicks ist. Ist
das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, ist anstelle des Eigentlimers/der
Eigentimerin der/die Erbbauberechtigte beitragspflichtig.




Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentimer/innen entsprechend ihren Miteigentumsanteilen beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamischuldner.

Der Beitrag ruht als éffentliche Last auf dem Grundstuck, im Falle des Absatzes 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht.

& 8 Vorausleistung, Vorauszahlung, Ablésung

(1)  Die Stadt ist berechtigt, nach Baubeginn fur die beitragsfahige Maftnahme und
vor Entstehen der sachlichen Beitragspflicht (§ 2) angemessene Vorausleistungen
auf den voraussichtlich nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrag zu
erheben. Die H6he der Vorausleistungen darf 80 v.H. des voraussichtlichen Beitrags
nicht Ubersteigen. Die geleisteten Vorausleistungen sind auf den endgultig ermittelten
Beitrag anzurechnen, auch wenn die Vorausleistende oder der Vorausleistende nicht
endgliltig beitragspfiichtig ist. Dies gilt auch, wenn eine (iberschissige
Vorausleistung zu erstatten ist.

(2)  Die Gemeinde kann mit den Beitragspflichtigen vertraglich vereinbaren, dass
sie Vorauszahlungen auf den voraussichtlichen Beitrag leisten. Die Vorauszahlungen
sind auf den endgultig ermittelten Beitrag anzurechnen.

(3)  Soweit gezahlte Vorausleistungen oder Vorauszahlungen den endgultig
ermittelten Beitrag Gibersteigen, sind sie zu erstatten.

(4)  Der Beitrag kann insgesamt vor Entstehen der sachlichen Beitragspflicht (§ 2)
endgliltig abgeldst werden. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach
MafRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrags.

§9 Falligkeit

(1)  Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.
Die Vorausleistung (§ 8) wird einen Monat nach Bekanntgabe des
Vorausleistungshescheides fallig.

(2)  Die Falligkeit der Vorauszahlung (§ 8 Abs. 2) und die Falligkeit des
Ablésungsbetrags (§ 8 Abs. 4) richten sich nach den Vereinbarungen in den sie
begriindenden 6ffentlich-rechtlichen Vertragen. Sie soll sich an der in Abs. 1
bestimmten Falligkeit orientieren.

(3)  Es besteht die Moglichkeit, auf Antrag — vor Félligkeit des Beitrags — eine
Ratenzahlung einzurdumen, wenn die Beitragsschuldnerin oder der
Beitragsschuldner ein berechtigtes Interesse nachweist. Beziiglich der Einzelheiten
wird auf § 11 Abs. 12 KAG verwiesen.




§ 10 Beauftragung Dritter

Die Stadt kann gemaR § 6a Abs. 3 des Hessischen Gesetzes ber kommunale
Abgaben (KAG) vom 24. Marz 2013 (GVB! | S.134) die Ermittlung von
Berechnungsgrundlagen, die Erschliefungsbeitragsberechnung sowie die
Ausfertigung und Versendung von ErschiieBungsbeitragsbescheiden von einem
damit beauftragten Dritten wahrnehmen lassen.

& 11 Datenerhebung, Datenverarbeitung

(1)  Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im
Rahmen der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten
nach dem Hessischen Datenschutzgesetz (HDSG) in der Fassung vom 07. Januar
1999, zuletzt gedndert durch Gesetz zur Neuordnung des Datenschutzes und der
Wahrung der Unabhangigkeit des Datenschutzbeauftragten in Hessen vom 20. Mai
2011 (GVBL. | S. 208)

1. aus Datenbestanden, die der Stadt aus der Priifung des gemeindlichen
Vorkaufsrechts nach §§ 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) und § 3 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften — WoBauErG — bekannt geworden sind,

2. aus dem beim Katasteramt gefiihrten Liegenschaftskataster,

3. aus den beim Grundbuchamt geftihrien Grundbichern sowie

4. aus den bei der Stadt vorliegenden sowie den bei der Bauaufsichtshehorde
gefihrten Bauakten

zulassig:

- Grundstiickseigentimer/innen, kiinftige Grundstlickseigentimer/innen;

- Grundbuchbezeichnung, Eigentumsverhéltnisse, Anschriften von derzeitigen
und klnftigen Grundstiickseigentimer(inne)n;

- Daten zur Ermittlung der Bemessungsgrundlagen der einzelnen Grundsticke.

(2)  Die Stadt darf sich die in Abs. 1 genannten Daten von den genannten Amtern

und Behorden tibermittein lassen. Die Daten diirfen nur zum Zwecke der
Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

§ 12 Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Offenbach am Main, den

Der Magistrat

H. Schneider
Oberbirgermeister




Anlage zur Satzung
Larmschutzaniage entlang der S-Bahnstrecke

Aufstellung:

Auf der nérdlichen Bahnseite der S-Bahn-Strecke: Offenbach ~ Rodgau,

im Anschluss an die Haltestation Offenbach-Bieber in &stlicher Richtung gem. den
Festsetzungen im B-Plan 536 A (Bieber-Nord)

Gewahltes Larmschutzsystem:
Larmschutzwand als Betonwand
Lange: ca. 150 m.
Héhe: ca. 2,50 m.

Systembeschreibung:

Die Larmschutzwand erhalt ein Traggerlst aus sog. HEA-Tragern, entsprechend den
statischen Erfordernissen.

Die Trager sind jeweils in einzelnen Betonfundamenten verankent, die, in regelmafi-

gen Absténden von ca. 5 m, die Lasten aus der Wand schadlos in den Boden einlei-

ten. Die Fundamente sind als Ramm- oder Bohrpfahle entsprechend den stat. Anfor-
derungen auszufiihren. Die Wand ist moglichst beidseits zu begriinen.

Alle konstruktiven Elemente der Wand haben den jeweils aktuelien Anforderungen
der allgemein Anerkannten Regeln der Technik, wie z.B. der ZTV-ING (Zuséatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Ingenieurbauten) sowie der
ZTV-Lsw (Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Larm-
schutzwénde) zu entsprechen.

Nachfolgend ist exemplarisch ein Querschnitt durch die Konstruktion und eine An-
sicht beigefiigt.

Aufgestellt:
OPG mbH, Khg, Dez. 2014
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