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1 Ziffer 20 und des § 118 Abs., 1
Ziffern 1 und 3 sowie Abs., 2 und 3 der Hessischen Bauord-
nung - HBO - in der Fassung vom 16.12.1977 (GVB1L., I 1978

S. 1), sowie der §§ 5, 50 und 51 Ziffer 6 der Hessischen
Gemeindeordnung - HGO - in der Fassung vom 1.7.1960 (GVB1.
S. 103, -164), zuletzt geindert durch das Gesetz vom 14.,Ju-
1i 1977 (GVBl. I é. 319) hat die Stadtverordnetenversammlung

der Stadt Offenbach am Main am 27. 4. 78 folgende

Diese Satzung érgénzt die Festsetzungen des in ihrem Gel-
tungsbereich aufgestellten Bébauungsplanes fiir das Wohnge-
biet Bieber-Waldhof und unterstreicht seine stddtebauliche
Zielfichtung durch Vorschriften zur dufleren Gestaitung

baulicher Anlagén, zur Gestaltung von Einfriedigungen und

zur Vefwendung bestimmter Brennstoffe,

§ 2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser .Satzung erstreckt sich auf den
in der Ubersichtskarte gemdB Anlage dargestellten Stadtbe-
reich; der identisch ist mit dem Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes Nr. 129 .

Diese Satzung gilt somit fiir das Gebiet in der Gemarkung
Bieber, Flur 13, zwischen der silidlichen Grenze des Flur-
stiicks Nr. 1 (Neubau B 4&8), den westlichen Grenzen der

Flurstiicke Nr. 56/1, Nr. 58, Nr. 59, Nr. 6o und Nr., 61/1,

der nordlichen, dstlichen und siidlichen Grenze der Wege-




§ 3

parzelle Nr., 62, den 6stlichen Grenzen der Flurstiicke Nr.
65 und Nr. 64, der siidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 64,
der siidlichen und westlichen Grenze des Flurstiicks Nr, 63,
der nordlichen Grenze der Seligenstddter Strafle und den
westlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 1091 (Flur 6),

Nr. 227/4, Nr. 291, Nr. 295, Nr. 315, Nr. 316, Nr. 317,
Nr. 318, Nr. 319, Nr. 320, Nr. 321, Nr. 322, Nr. 323,

Nr. 324, Nr. 330, Nr. 377 und Nr. 378.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen.

(1) In den in der Ubersichtskarte gemidB Anlage gekennzeich-
neten Teilbereichen 1, 1a, 3, 5, 6, 8 und 1o bis 17
sind nur Flachdidcher bis zu 5 Grad Neigung mit senk-

rechtem Dachabschlufl zulidssig.

a) Die Vorderflédche, die Ober- und die Unterkante der
Attika muB mit der der Nachbargebiude auf gleicher
Hohe liegen oder um mindestens '25cm in dexr Hori-
zontalen bzw,., Vertikalen versPringén. Bei drei- und
mehrgeschossiger Bebauung miissen die Verspriinge

mindestens 35 cm betragen.

b) Dachaufbauten in Form von Pult- oder Shedddchern mit
einer Neigung bis zu 35 Grad sind im Abstqnd von
mindestens 2 m zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
zuléssig. Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,80 m

nicht iiberschreiten.

c) Die Attiken sind innerhalb einer zusammenhidngenden
Gebidudegruppe in Farbe und Material aufeinander ab-

zustimmen.,

(2) In den Teilbereichen 2, 4, 7 und 9 sind nur Sattel-
oder Pultddcher mit einer Neigung von 27 Grad bis 3o

Grad zulassig.




a) Die Firstrichtung mufl innerhaldb einer zusammenhin-
genden Gebiudegruppe gleich laufen, entweder paral-

lel oder senkrecht zur StrafBle.

Die Oberkante des Dachfirstes darf bei eingeschossi-
ger Bauweise hbchstens 7,50 m und bei zweigeschossi-
ger Bauweise hichstens 10,30 m iiber der mittleren

Gehweghinterkante liegen.
b) Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzulidssig.,

c) Im Teilbereich 2 sind Fenster und Oberlichter so an-
zuordnen, daBl der Einblick in benachbarte Grundstiicke

nicht méglich ist.

d) Die Unterkante der Traufe ist mit den Traufen der
Nachbargebidude in gleicher Hohe anzuordnen oder um

mindestens . 25 cm in der Vertikalen zu versetzen.

e) Die Dachdeckungen sind innerhalb einer zusammenhin-
genden Gebiudegruppe in Farbe und Material aufein-

ander abzustimmen.

§ 4 Gestaltung und Hshe von Einfriedigungen

(1) In den Teilbereichen 1 bis 9 sind Einfriedigungen
(auch seitlich und rﬁckwértig) nur in durchsichtiger
oder natiirlicher Form - Gitter, Latten, Hecken oder

dhnliches - bis zu 1 m Hohe zulidssig.

(2) Bei eingeschossiger Bauweise sind die>dem Sichtschutz
im Sinne des § 17 Abs., 2 BauNVO dienenden Einfriedi-
gungen aus Holz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton oder in
natiirlicher Form (Hecken oder dhnliches) in einer Héhe
von mindestens 1,80 m iiber Gartenniveau und hochstens

2,60 m iiber mittlerer Gehweghinterkante zuldssig.

(3) Bei zweigeschossiger Bauweise ist auf einer seitlichen

Grundstiicksgrenze im Anschlufl an die Riickfront des Ge-
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§ s

§ 6

§ 7

bdudes die Errichtung eines Sichtschutzes aus Holz,
Sichtmauerwerk, Sichtbeton oder in natiirlicher TForm
(Hecken oder Zhnliches) bis zu einer Héhe von 1,80 m
iiber Gartenniveau und hochstens 2,60 m iiber mittlerer
Gehweghinterkante bis zu einer Linge von 5 m zulidssig.
(4) In den Teilbereichen 10 und 11 sind die riickwirtigen
und seitlichen Einfriedkgungen aus einer 2 m hohen

Mauer in Sichtbeton oder Sichtmauerwerk.herzustellen.

(5) In den Teilbereichen 12 bis 17 sind Einfriedigungen

nicht zuldssig.

Heizungsart

Die Beheizung der Gebdude mufl mit Gas erfolgen. Ausnahms-
weise kdnnen ein- und zweigeschossige GebZude mit Nacht-
strom versorgt werden, wenn dies von den Stadtwerken zuge-

lassen wird.

Ordnungswidrigkeiten

Vorsdtzliche oder fahrlissige Zuwiderhandlungen gegen die
Gestaltungsvorschriften der §§ 3 und 4 und die Bestimmung
des § 5 iiber die vorgeschriebene Heizungsart kdénnen - so-
weit nicht schon andere, gesetzlich geregelte Ordnungs-
widrigkeitstatbestéhde eingreifen - gemidfl § 113 Abs. 1
Ziffer 2o HBO mit GeldbuBe geahndet werden. Auf das Ver-
fahren finden die Vorschriften des § 113 Abs. 2 bis 5 HBO
und des Gesetzes iliber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der

jeweils geltenden Fassung Ahwendung.

Bekanntmachung der Satzung durch 6ffentliche'Auslegung
und Inkrafttreten

(1) Im Hinblick auf die dieser Satzung in Anlage beige- .

fiigte Ubersichtskarte, die einen Bestandteil der Sat-
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zung bildet, erfolgt die 6ffentliche Bekanntmachung
der Satzung durch Auslegung im Rathaus -~ GebZude der
Bauverwaltung -, Stadthof 13, 5. Obergescho8 (beim

Stadtplahungsamt), Zimmer 513, auf die Dauer von 7 Ta-

21, 2. 79 27 .2, 79

gen, und zwar vom bis wdah-

rend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht.

Auch nach Beendigung der Auslegung kann die Satzung bei

der vorgenannten Dienststelle wdhrend der Dienststun-

den von jedermann eingesehen werden,

(2) Die Satzung tritt mit Ablauf des vorbezeichneten Tages,

an dem die Auslegungsfrist endet, in Kraft.

Offenbach am Main, den

Der Magistrat der Stadt Offenbach am Main

WM |

Oberbiirgermeister
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