ErschlieBungsbeitragssatzung fiir die Inmissionsschutzanlage Bieber-Nord
(Larmschutzwall/Lirmschutzwand entlang der B 448 —im
Bebauungsplangebiet 536 A) der Stadt Offenbach am Main

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes Uber MaRnahmen im Bauplanungsrecht zur Erleichterung der
Unterbringung von Fitichtlingen vom 20. November 2014 (BGBI. 1 S. 1748) in
Verbindung mit den §§ 5 und 51 Nr. 6 der Hessischen Gemeindeordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 18. Juli 2014 (GVBI. | S. 178) sowie gemé&R § 13 der
ErschlieBungsbeitragssatzung vom 19. Juni 1997, gedndert am 06. Dezember 2007,
hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 07.05.2015 folgende
Satzung beschlossen:

§1 Erhebung eines ErschlieRungsbeitrages, Art und Umfang der
Erschlieungsaniage

(1)  Die Stadt Offenbach am Main erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht
gedeckten ErschlieRungsaufwandes fir die Herstellung einer
Immissionsschutzanlage (Larmschutzeinrichtung) im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 5
BauGB fiir das Bebauungsplangebiet ,Bieber-Nord“ Nr. 536 A einen
ErschlieBungsbeitrag nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches, der
ErschlieRungsbeitragssatzung der Stadt Offenbach vom 19. Juni 1997, geéndert am
06. Dezember 2007 und der folgenden Vorschriften.

(2) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir die Immissionsschutzanlage
(Larmschutzeinrichtung) in dem Umfang, in dem er durch den Bebauungsplan Nr.
536 A ,Bieber-Nord" festgesetzt ist.

§ 2 Merkmale der endgiltigen Herstellung — Entstehen der sachlichen
Beitragspflicht

Die Immissionsschutzanlage (Larmschutzeinrichtung) Bieber-Nord
(Larmschutzwali/Larmschutzwand entlang der B 448 — im Bebauungsplangebiet 536
A) ist endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und das
Ausbauprogramm einschlieRlich ihrer Entwasserung und Begrinung (siehe Anlage)
verwirklicht ist.

8 3  Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand fur die Immissionsschutzanlage
(Larmschutzeinrichtung) wird nach den tatséchlichen Kosten ermitteit.

§ 4  Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlieungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
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§ 5 Erschlossene Grundsticke

Von der Immissionsschutzanlage (Larmschutzeinrichtung) im Sinne von § 131 Abs. 1
Satz 1 BauGB erschlossen sind die Grundstiicke, die durch die
Immissionsschutzanlage eine Schallpegelminderung von mindestens 3 dB(A)
zumindest in Teilbereichen erfahren.

Die Schallpegelminderung wird nach der endguitigen Herstellung der
Immissionsschutzanlage durch ein Fachingenieurblro ermittelt.

§ 6 Verteilung des umiagefahigen Aufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) anderweitig nicht gedeckte
ErschlieRungsaufwand (umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die
erschlossenen Grundstiicke nach deren Flachen verteilt.

Dabei werden die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke sowie
ein Larmschutzfaktor berticksichtigt.

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MafRes der Nutzung wird die Flache mit
einem Nutzungsfaktor vervielfacht. Dabei gelten die §§ 9 - 11 der
ErschlieBungsbeitragssatzung vom 19. Juni 1997, gedndert am 06. Dezember 2007,
entsprechend mit der MaRgabe, dass Geschosse, deren Oberkante héher liegt als
die Oberkante der Immissionsschutzanlage, bei der Aufwandsverteilung
unberticksichtigt bleiben.

Vollgeschosse, die durch die Immissionsschutzanlage (Larmschutzeinrichtung) keine
Schallpegelminderung von mindestens 3 dB(A) erfahren, bleiben bei der Verteilung
des umlagefahigen Aufwandes unberticksichtigt.

Als Vollgeschosse gelten Geschosse gemal der Regelung des § 2 Abs. 4 der
Hessischen Bauordnung.

(2)  Fur die durch die Immissionschutzanlage (L&rmschutzeinrichtung)
erschlossenen Grundstlicke werden die in Abs. 1 genannten Nutzungsfaktoren
erhoht. Der Zuschlag betragt bei Grundstiicken mit einer Schallpegelminderung von

1. mindestens 3 bis einschlie3lich 6 dB(A) 1,00,
2. von mehr als 6 bis einschlieBlich 9 dB(A) 1,25,
3. von mehr als 9 dB(A) 1,50.

Bei Grundstiicken, die durch die Immissionschutzanlage (Larmschutzeinrichtung)
eine unterschiedliche Schalipegelminderung erfahren, bemisst sich der
Larmschutzfaktor nach der hochsten Schallpegelminderung.

& 7  Persbénliche Beifragspflicht

Beitragspflichtig im Sinne des § 134 BauGB ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe
des Bescheides Eigentiimer/Eigentiimerin des erschlossenen Grundstiicks ist. Ist
das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, ist anstelle des Eigentiimers/der
Eigentimerin der/die Erbbauberechtigte beitragspflichtig.
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Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentiimer/innen entsprechend ihren Miteigentumsanteilen beitragspflichtig.

Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Absatzes 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht.

8§ 8 Vorausleistung, Vorauszahlung, Ablésung

(1)  Die Stadt ist berechtigt, nach Baubeginn fur die beitragsfahige Maltnahme und
vor Entstehen der sachlichen Beitragspflicht (§ 2) angemessene Vorausleistungen
auf den voraussichtlich nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrag zu
erheben. Die Héhe der Vorausleistungen darf 80 v.H. des voraussichtlichen Beitrags
nicht Obersteigen. Die geleisteten Vorausleistungen sind auf den endgultig
ermittelten Beitrag anzurechnen, auch wenn die Vorausleistende oder der
Vorausleistende nicht endgiiltig beitragspflichtig ist. Dies gilt auch, wenn eine
tiberschissige Vorausleistung zu erstatten ist.

(2)  Die Gemeinde kann mit den Beitragspflichtigen vertraglich vereinbaren, dass
sie Vorauszahlungen auf den voraussichtlichen Beitrag leisten. Die Vorauszahlungen
sind auf den endgliltig ermittelten Beitrag anzurechnen.

(3)  Soweit gezahlte Vorausleistungen oder Vorauszahlungen den endgliltig
ermittelten Beitrag Ubersteigen, sind sie zu erstatten.

(4)  Der Beitrag kann insgesamt vor Entstehen der sachlichen Beitragspflicht (§ 2)
endgliltig abgeldst werden. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach
MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrags.

§ 9  Falligkeit

(1)  Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.
Die Vorausleistung (§ 8) wird einen Monat nach Bekanntgabe des
Vorausleistungsbescheides fallig.

(2)  Die Falligkeit der Vorauszahlung (§ 8 Abs. 2) und die Falligkeit des
Ablésungsbetrags (§ 8 Abs. 4) richten sich nach den Vereinbarungen in den sie
begriindenden 6ffentlich-rechtlichen Vertragen. Sie soll sich an der in Abs. 1
bestimmten Falligkeit orientieren.

(3)  Es besteht die Méglichkeit, auf Antrag — vor Falligkeit des Beitrags — eine
Ratenzahlung einzuraumen, wenn die Beitragsschuldnerin oder der
Beitragsschuldner ein berechtigtes Interesse hachweist. Bezlglich der Einzelheiten
wird auf § 11 Abs. 12 KAG verwiesen.

8§ 10 Beauftragung Dritter

Die Stadt kann gemaR § 6a Abs. 3 des Hessischen Gesetzes (iber kommunale
Abgaben (KAG) vom 24. Marz 2013 (GVBI | S.134) die Ermittlung von
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Berechnungsgrundlagen, die Erschliefungsbeitragsberechnung sowie die
Ausfertigung und Versendung von ErschiieBungsbeitragsbescheiden von einem
damit beauftragten Dritten wahrnehmen lassen.

§ 11 Datenerhebung, Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im
Rahmen der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten
nach dem Hessischen Datenschutzgesetz (HDSG) in der Fassung vom 07. Januar
1999, zuletzt geandert durch Gesetz zur Neuordnung des Datenschutzes und der
Wahrung der Unabhéngigkeit des Datenschutzbeauftragten in Hessen vom 20. Mai
2011 (GVBL. | S. 208)

1. aus Datenbestanden, die der Stadt aus der Prifung des gemeindlichen
Vorkaufsrechts nach §§ 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) und § 3 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften — WoBauErlG — bekannt geworden sind,

2. aus dem beim Katasteramt geflihrten Liegenschaftskataster,

3. aus den beim Grundbuchamt gefuhrten Grundbichern sowie

4. aus den bei der Stadt vorliegenden sowie den bei der Bauvaufsichtsbehérde
geflhrten Bauakten

zulassig:

- Grundstickseigentimer/innen, kunftige Grundstlickseigentimer/innen;

- Grundbuchbezeichnung, Eigentumsverhaltnisse, Anschriften von derzeitigen
und kiinftigen Grundstickseigentimer(inne)jn;

- Daten zur Ermittiung der Bemessungsgrundlagen der einzelnen Grundstlcke.

(2)  Die Stadt darf sich die in Abs. 1 genannten Daten von den genannten Amtern

und Behorden Ubermitteln lassen. Die Daten dirfen nur zum Zwecke der
Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Offenbach am Main, den

Der Magistrat

H. Schneider
Oberbirgermeister
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Anlage zur Satzung
Larmschutzanlage entlang der B 448

Aufstellungsort:

Zwischen dem Zubringer zur B 448, nordwestlich des Baugebietes bis zur Uberftih-
rung Uber die B 448 am Muhlheimer Weg,

gemal den Festsetzungen im B-Plan 536 A Bieber Nord

Gewilhltes Larmschutzsystem:

Larmschutzwall mit aufgesetzter Gabionenwand aus einzelnen Gabionenelementen.
Lange: ca. 600 m.

Bauhohen: Im Bereich des Zubringers zur B 448 betragt die Hohe der Larmschutzan-
lage zunachst ca. 2,0 m, ausgebildet als Wall-Konstruktion. Nach etwa 120 m erhéht
sie sich unter Verwendung von Gabionen-Elementen stetig auf ca. 4,0 m, um
schlieltlich nach weiteren etwa 80 m die Maximalhthe von ca. 6,0 m zu erreichen.
Mit dieser End-Héhe wird die Larmschutzanlage bis zur Uberfihrung des Mithlheimer
Wegs Uber die B 448 fortgesetzt.

Systembeschreibung:

Die Schallschutzkonstruktion entlang der B 448 wird auf fast 34 der Gesamtléange so
aufgebaut sein, dass die Wall/Wand-Konstruktion méglichst nahe an die B 448 her-
anrlckt, in Abh&ngigkeit der Béschungsneigung.

Zum Baugebiet hin sind der Wall/Wand-Konstruktion zwei Terrassen vorgelagert. Die
Ausbildung der Terrassen wird ebenfalls mittels Gabionenelementen vorgenommen.
Die Terrassen dienen gleichzeitig als Pflanzflachen zur Begranung der Larmschutz-
anlage.

Alle konstruktiven Elemente der Wand haben den jeweils aktuellen Anforderungen
der aligemein Anerkannten Regeln der Technik, wie z.B. der ZTV-ING (Zusétzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Ingenieurbauten) sowie der
ZTV-Lsw (Zuséizliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir L&rm-
schutzwénde) zu entsprechen.

Nachfolgend ist, in Hohe der August-Bitlenbach-StraBe, rund 70 m vor dem Mahl-
heimer Weg, exemplarisch ein Querschnitt durch die Wall/Wand-Konstruktion beige-
fagt.

Aufgestelit:
OPG mbH, Khg
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